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claves de una situacion existente, que previamente fue examinada en detalle
con una mirada critica, para identificar sus carencias en calidad habitacional.
Estas acciones tienen el proposito de activar elementos potenciales latentes
para optimizarlos y transformarlos en opciones dignas que puedan satisfacer de
forma mas eficiente las necesidades basicas de sus habitantes.

Para ello, se estudia la vivienda econ6mica que actualmente se esta

construyendo para los estratos bajos y medio-bajos de la poblacion en predios e =

individuales, donde ya existen otras edificaciones. Esta accion de ampliar
dentro del mismo lote con viviendas independientes es reconocida como
importante en la sostenibilidad urbana por la densificacion y revitalizacion fisica,
social, econémica y ambiental que genera.

Se selecciona la ciudad de Chuy por una serie de particularidades que posee y
se estudian sus logicas urbanas y sus caracteristicas sociodemograficas.

Se identifican cuatro modelos de construccion de viviendas econdmicas (dos
publicos y dos privados) que son examinados profundamente desde diferentes

lineas de analisis (tipolégicas, constructivas, logisticas y asociativas), ZONAS Y EXIGENCIAS DE LA
encontrando carencias importantes. Los datos obtenidos son extendidos sobre =~ ©ORPENANZADEEDIFICACION
un plano comparativo para reconocer sus potencialidades y debilidades. Dentro ZONAC7-3

de las primeras se destaca el uso de materiales prefabricados que reducen los PO 0%
tiempos y los costos de la obra y en las segundas sobresale la aplicacidon de la RL.1+1/3/3+1m
autoconstruccion con personas no idoneas que la transforma en inviable. RP.20% (GRAL 6.00m)

Con las potencialidades se conforman guias sobre las que se pueden
desarrollar estrategias de optimizacion de los modelos existentes o propuestas
de nuevas opciones a la vivienda econdmica.

Finalmente se prefigura un modelo alternativo, un nuevo sistema constructivo
de piezas prefabricadas que habiliten una autoconstruccién apropiada y permita
configurar diferentes tipologias de vivienda econdmica. Una alternativa a ser
infiltrada entre las opciones actuales o incorporadas por éstas, para cargar de
mayor habitabilidad la situacion actual.
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AMANZANAMIENTO TIPO 01
[INTERSECCION CON ZONAS]

ZONAC7-1
F.O.S.60%
¥+ 11 RETIRO FRONTAL 0.00m
T RETIRO LATERAL 0.00m AMANZANAMIENTO TIPO 02
ﬁ% RETIRO POSTERIOR 40% [INTERSECCION CON ZONAS]
&%  (GRAL.16.00m)

ALTURA MAXIMA 12.00m

5 ZONAC7-2

> F.O.S. 60%

R.F.4.00m

R.L.2.00m

R.P.20% (GRAL. 6.00m)
AM.7.00m

ZONAC7-4
F.O.S.40%
R.F.4.00m
R.L.1+1/3/3+1/3+3m
R.P.20% (GRAL. 6.00m)
AM.7.00m

FLANTA GEMNERALIDADES ORIENTACIONES | IMPLANTACION | ASOCIACIONES ACCESOS APERTURAS EXTEMSIONES SERVICIOS CAPACIDAD
VIVIENDA OBREROS COSTO HAS : _ﬂ { /E‘ fJ‘ 1 _
IMR-MVOTMA ! —H —= y ikl .
1 U5 20.500 142 |5 L L i ¢ o 1 gl R
i " el T L 375% ' [
| N = s T i ’
[ & AREA MATERIALES | AUTQCONST ' T ot DOBLE | Y
o MAM PUESTD | . l:l.l - "1 PEF‘-.S'DI"\.“"\.S
r-.'. a5 CHAPA ﬂ%;" 20 IJ-'—| 12059 o J;]:I
— | — _— = [ : T .-\.I u -
_____ L g . W ! ...J'r_']j'-
TRAMSMIT. MAMT, PEER =k y
| e i _.] [
2.20 1045 ANOS o | 1. 1 | .. 8 PERSONAS
VIVIENDA OBEREROS CO5TO OAS
PLAN JUNTOS
2+1 %S 18.000 50
AREA MATERIALES | AUTOCOMST ' 1 | .
; ];{ iJhi
BLOQUE ! | F
e CHAPA, o2 -, l_
TRANSMIT, MIANT, PREF. R B
AR &P
271 1e/5 AN 0%
VIVIENDA QEREROS COSTO DAS e
PRIVADA 01 1 B . ___I;_"' [
- el -— . z
[MADERSS 6 U35 18.500 45 . 1 I
— = L 1
y 1120 7 50 [215% . .
Bl MATERIALES JAUTOCONST IS0l o o
= R a0° b 4 PERSONAS
o i r e L _a_l LINEAL = E
il : CHAPA —— T Baht I .,
il i | g G
i R 75 i || AP
TRANSMIT. MANT. PREF. > F et |¢ 02 = P
1 1 | e
i 1 g 1
= LR s 1 A 3
059 T e/2 ANOS 0% G20 % 13.50 | 180% S——— — I ¥ i BT e e
At Sl A LINEAL v SIMPLE 2 LINEAS 47% & PERSOMAS
VIVIENDA OBREROS COSTO DIAS ! 1~ e T T T T ([ ' il
PRIVADA 02 : ﬁ] ke ] Sl |
H.A. PREFABRICADO ! B 1 =
[ ] 4 U$5 9.800 23 B : & x v i}
I 1 I Al ' UE3
.-.—I—.-- PSS 1 < 3 > .'J
——_ 12.40 « 850 [154%] I ) i . :
vt AREA MATERIALES JAUTOCOMNST LEY Lo i | . [ b o e
il 3 " JEL 01 30% DOBLE 12% [6.4 m?]
i o -, - HORMIGON R .veee. B0 - = [ S Lo S 1 L . '
iy 10 |m fh 'ERE 3 f 1 Y i
L ; CHAPA 0%/ 70% | T o | I‘——r—
mcy [ : P LTY B Yy i i : & :
- . B ; (" L L i e :
TRANSMIT. RES .k | Imb, i, i g ﬂ-.: i i
BTV | §0 ) —, e g’
521 £ — e - L_ e | o o | '___J_
180° 6.40 x 14.50[170%) % 43 SIMPLE FLINEAS
Interiormente se exploran varias opciones de apropiacion ya Se estudian posibles extensiones de la vivienda, Esta es la tipologia que posee el mayor Esta tipologia es |la que posee la
que la tipologia lo habilita por poseer 2 grandes areas capaces prefigurando tres opciones claras, las cuales pueden tener porcentaje de apropiacion y adaptabilidad menor superficie ocupada de las
de subdividirse. Alli se pueden incorporar organizaciones mas un caracter mas privado o mas publico, seguin se precise. interior (90%) ya que minimiza los servicios obtenidas en los tres casos estudiados
tradicionales, pero también otras mas contemporaneas. y libera completamente el resto del espacio. . E B (38.80 m?), a pesar de ello sigue siendo
La familia dispone de una superficie interior Latipologia compacta, al adaptgrse 1] suficiente para que alli se aloje la .
integrada de 44.00 m? para apropiarse. al terreno (ancho 5.68m), termina familia de Carol de forma confortable )
El perimetro construido encierra un drea de abarcando un érea total de (madre con 2 hijos a cargo).
46 m?, superficie suficiente para ser 48.80 m?, con dos frentes de
colonizada y habitada de manera confortable aperturay crecimiento.
por una madre solteray sus 5 hijos. )
b, ] s A ' =3 EQk -
Fam, e % oy, Las caracteristicas del predio vacante son una = 4 .
B | L= importante condicionante a la hora de analizar las Apesar de que el espacio disponibleenel | 1 o foe o .
B et . posibles opciones de expansién. Alli se proponen terreno acotd las dimensiones de la e ™ 55 111 Las posibles expansiones de la vivienda
= ! ‘sf ! 3alternativas, la primera hacia el frente con una vivienda agregada, se logra una tipologia s i ; . oy estan sumamente restringidas por el espacio
Esta opcién por ejemplo posee una - Con 3 puertas, 2 placares y tramos cortos de muros 53 R extension de caracter mas publico, otra privada que mantiene cierta libertad de accién ala T e L vacante original y la construccién existente.
capacidad locativa maxima de 8 personas A N se define una posible organizacion interior capaz i ; hacia el fondo y una tercera en planta alta. hora de apropiarse del espacio interior. 4 \\\, Alli se plantean dos opciones, unaen el
(1 cama doble y 3 cuchetas). I~ | 1 de alojar a la familia (1 cama doble y 2 cuchetas). -\“'%:_nr W 1 sector intermedio de la vivienda y otraen
= Las lineas de sanitaria se dividen en 2 - e planta alta. Se considera que cualquiera de

para desplazar el acceso al bafio y
habilitar otras configuraciones
interiores en los espacios apropiables.

=

La sanitaria se centra en un Unico panel
que incluye las cafierias de desagtie y
abastecimiento de la cocina y del bafio.

-y
"|!§"-,;

las dos pueden ser publicas o privadas.

La ubicacion del panel

sanitario es claveenla
organizacion del resto de

= .. losespaciosde lavivienda,
A determinando un sector

i | de caracter mas publicoy
L otro mas privado.

N

En este caso se equipa la vivienda
para 4 personas (1 cama doble y
1 cucheta), pero se puede
reorganizar rapidamente para
aumentar su capacidad locativa.

Un placard doble, 3 puertas y

2 muros interiores son los \..L
equipamientos que logran

construir esta organizacion.

El cerramiento exterior se

compone de 8 placas grandes

(2.00m), 4 intermedias (1.20m)

y 6 chicas (1.00m) y 4 aberturas

estandar. En este caso tampoco

= existen puertas exteriores,

. 5 | - .
| 1 T, \"‘\ o = .-_-_:5 == - 1 sl | . realizandose los accesos por las
o . | I hher % g - X | = | 4 W \‘\__ puerta-ventanas.
A8 | = *\__\ e o | [ : .:_ I _._HH\
N | 1. , | s -
2 — 1 | CASO 03 4 e [ l
Ny 11 s ]| [ TR | | . | ' W, Se propone una vivienda lineal que se atraviese en el sector t ) N < | | I M, ‘
e | | - el CASO 02 =, | x 5 | L e = posterior de medianera a medianera, liberando en paralelo L v o 2 | r - e
CASO 01 iy H\_‘ L r e En este caso, donde el predio disponible posee un ancho de tan sélo s : | e un patio privado en toda la longitud del volumen. ™ ‘ , -y : -
Dado el espacio vacante se propone una tipologia articulada que en [ | Y. . o 5.68m, se proyecta incorporar una tipologia compacta que lo cubra t | = ' Se comparte con la casa existente un patio lateral publico de i : B ap 1 :l :
su posicionamiento defina diferentes tipos de patios, con mayor y b Eo == transversalmente. El hecho de ir de medianera a medianera liberaun S e acceso a ambas construcciones y se conserva el otro patio [\i'u e e
menor privacidad. El acceso se realiza desde el patio comun, pero la k!\‘ patio frontal y otro posterior, que pueden ser ptiblicos o privados & lateral, pasando a ser privado de la vivienda original. ¥ 7 \\'\“\_'_._-' el
abertura principal se ubica hacia el norte, calefaccionando asi indiferentemente (este caracter se lo incorpora la familia segtin sea su Se define un perimetro de 12 placas grandes (2.00m) y 2 chicas Una serie de aberturas que se distribuyen en el sentido
naturalmente toda la vivienda. Las aberturas de los dormitorios se Se define un perimetro de 12 placas grandes (2.00m) y 4 chicas (2 de apropiacién interna de la vivienda). Se construye asi una vivienda (1.20m) y 4 aberturas estandar. El acceso se realiza por las longitudinal de la vivienda nueva le abastecen de
orientan hacia dos lados para habilitar diferentes configuraciones. 1.00my 2 de 1.20m), 5 aberturas estandar y una puerta de acceso. pasante con aperturas hacia el sureste y el noroeste. puerta-ventanas, eliminando para este caso la puerta exterior. iluminacién natural del este y oeste.
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