PATRIMONIO VIVO
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La Ciudad Vieja experimenta en la actualidad un
proceso de repoblacion vinculado a las migraciones
internacionales y movimientos al interior de la
ciudad. Podria decirse que en esta area central de
Montevideo convive un incipiente proceso de gen-
trificacién con un contexto de pobreza urbanay pre-
cariedad habitacional dispersa, que requiere del

diseno e implementacion de politicas publicas inte-
grales. A la luz de estos fendmenos, puede identifi-
carse la presenciade un significativo nimero de in-
muebles vacios. Algunos de los factores que po-
drian haber influido son las cambiantes dinamicas
de empleo, las tendencias demogréaficas a la baja a
nivel barrial, la intensidad del desarrollo y las condi-
ciones econdmicas de otros sectores de la ciudad, y
la ausencia las politicas especificas de vivienda va-
cante. Este trabajo busca proponer una reflexién
sobre la reactivacion y recuperacion material de es-
pacios fisicos en clave de sustentabilidad, y al
mismo tiempo sobre la redensificacion de un sector
central de la ciudad. De igual manera se busca pro-
piciar que estos espacios puedan ser el marco para
el desarrollo de un nuevo habitar, pensandolo siem-
pre desde una perspectiva de derechos.
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DATOS ESTADISTICOS SOBRE CIUDAD VIEJA
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Poblacidn

Estructura de la poblacion Actividad econdmica

Tenencia de la vivienda

Ciudad Vieja Montevideo Ciudad Vieja Montevideo 460 de la poblacién de Ciudad Vieja
- ha b - . A‘.l es propietaria de su vivienda.
Superficie 650 de la la poblacién del barrio
P = A‘t declara estar pagando su vivienda.
1 0 km 2 < 03‘:y de la poblacién forma parte de
. _— Ocupados Jubilados y pensionistas [l Desocupados o CQDPEFETW&S de vivienda.
Densidad de pﬂblat:lﬂﬂ Oal4afos M 15a24afos M 25a59anos M 60 anos o mas M Inactivos por otras rzones [l Otros 360/ de la poblacién de Ciudad Vieja
. . 0 habita una vivienda alquilada.
1 255 5 hab/kmz Datos sobre la poblacién Ingresos y formacién a
e , . 41 0, de l"f.‘ puhlaciﬁn dE_EiUdad "Jieja_ -i Menos de $10000 de ingreso NBI y Carencias Criticas
En relacion a datos de Montevideo 70 havivido toda su vida en el barrio. é Ingresos entre $10000 y $20000 — o Ciudad Vieja
0 950 de la poblacion total 650 de la la poblacién nueva del barrio : :ngresus entre $2C:-DE}I;;D$UE;UE?-I]0 ' 7.28% Montavideo
y 70 de la ciudad de Montevideo. 70 semuds enel periodo 2000 y 2010. ngresos superan los _—
5 000 de la superficie total 400 de la poblacién nueva proviene 400 de los nuevos pobladores supera 00s%  0,10%
) ) de la ciudad de Montevideo. Y0  de otras zonas de Montevideo. Y0 los 12 afios de educacion formal. tvacuacion Eloctricisd
1 9 Ou de la densidad de poblacién 370 de los migrantes vive en barrios 1 20 de la poblaci6én de Ciudad Vieja 3 1 o de las personas del barrio tienen
y A‘J de la ciudad de Montevideo. A:l costeros, como la Ciudad Vieja. A:l se identifica como estudiante. A:l al menos una NEI.

La arquitectura que conforma el tejido edificado de
la Ciudad Vieja en sus origenes fue producto de una
sociedad aluvial, que expresaba sus diferentes pro-
cedencias de manera ecléctica. Se fue generando
asi un modo de hacer, donde la suma de épocas pro-
picid a un ambiente representativo de su contexto
social. Estos cambios en la estructura urbana
fueron evolucionando a lo largo del tiempo hasta
mediados del siglo XX, donde por consecuencia de
la desafectacion de una importante cantidad de
monumentos histéricos y por el creciente proceso
de especulacién inmobiliaria, las edificaciones per-
dieron valory se dio una sucesion de masivas demo-
liciones y construccidén de obra nueva sobre base de
tipologias distorsionantes del contexto donde se
establecen. Esta situaciéon impulsdé a una serie de
reflexiones vinculadas al valor que adquiere el pa-

trimonio heredado, a la conceptualizacion del senti-
do ético que deben tener las acciones de preserva-
cion y rehabilitacion, sobre la base de un desarrollo
sustentable y especialmente dirigido hacia los sec-
tores populares. El Inventario del Patrimonio Arqui-
tectonico y Urbanistico de la Ciudad Vieja es un im-
portante instrumento en respuesta a la destruccién
del acervo historico, la catalogacion que trasciende
a la valoracidon de una época, procurando proteger
cualidades, significaciones y singularidades. Los
modos de pensamiento y valoracidon propios del mo-
mento son Inevitables. Es necesario, entonces,
mantener una mirada critica y equilibrada entre la
conservacion del patrimonio existente y la necesa-
ria construccion de la contemporaneidad, para ge-
nerar de esta forma el patrimonio futuro.

Basado en el “Plan Especial Ciudad Vieja de Montevideo”



NUEVO INVENTARIO

El estudio de situacién respecto a los inmuebles va-
cantes en la Ciudad Vieja da cuenta de una cifra que
llama la atencidn: 118 padrones ubicados en dife-
rentes puntos del barrio. Si se estudia el grado de
proteccion patrimonial de estos inmuebles, asigna-
do en el Inventario de Patrimonio Arquitectonico y
Urbanistico de la Ciudad Vieja, se puede observar
que se ubican en todo el espectro de evaluacién. Se
considera esencial como decision de proyecto el
volver a inventariar estos bienes, como forma de re-
pensar el futuro del patrimonio arquitecténico y ur-
banistico del barrio. Resulta importante desde una
mirada de proyecto reconocer las vidas anteriores
de estos edificios o espacios del barrio, para de esta
manera imaginar una serie de actividades, progra-
mas y usos que puedan tener lugar en un futuro.
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Los grados de protecciéon patrimonial definen para
cada padron aspectos que deberian conservarse o
sustituirse, teniendo en cuenta factores formales,
estilisticos, historicos, sociales y culturales. A
partir de ellos surgen algunas interrogantes: ;Qué
implicancias sociales, econémicas y culturales
pueden tener a la hora de pensar el proyecto arqui-
tectdnico desde una perspectiva de derechos? ;Son
una barrera o una oportunidad para el desarrollo de
nuevas técnicas proyectuales, nuevos usos vy
nuevas tecnologias? Para poder profundizar en
torno a estas interrogantes es que se propone tra-
bajar a partir de un escenario posible. No obstante,
para poder llegar a él, es necesario reconocery con-
siderar la bateria de opciones, que surge a partir de
la elaboracion de este nuevo inventario y de imagi-
nar multiples escenarios futuros.
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Se puede observar que 51 de los padrones estudia-
dos anteriormente pertenecen al grado 2 de protec-
cion patrimonial, que establece una proteccién am-
biental de los inmuebles. Estos edificios pueden ser
modificados conservando o mejorando su relacion
con el ambiente y manteniendo sus elementos sig-
nificativos. Se visualiza en los inmuebles del grado
2 una oportunidad para la reflexion de proyecto
planteada anteriormente, teniendo en cuenta la
conservacion de elementos significativos pertene-
cientes a sus vidas anteriores, y pensando nuevos
programas que hacen a las dinamicas de ocupacion
actuales. Se propone esta seccidn como un recurso
de consulta permanante, no solamente para una
instancia efimera de analisis. Se concibe como un
repositorio interactivo, que puede modificarse y nu-

PADRONES VACANTES
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MAPEO DE OPORTUNIDADES

Como estrategia se propone
detectar en la trama urbana
consolidada los padrones va-
cantes existentes, identifi-
candolos como espacios de
oportunidad, haciendo espe-
cial foco en aquellos que se
encuentran actualmente ca-
tegorizados con grado dos de
proteccion patrimonial.

Puerto de
Montevideo

Da 165 podrones 500
vacantes categari- -y
- zados como grado ke
&= 2 se encuentranen < 7
la zona oeste.

Referencias:
Escenario Piloto

Limites de Ciudad Vieja, dentro de municipio B

Uso actual predominantemente residencial

Distrito cultural y financiero-administrativo
Areas predominantemente de uso comercial
Grado de proteccion 0 - Sustitucion deseable

Grado de proteccién 1 - Sustitucién posible

Grado de proteccion 2 - Proteccion ambiental

. Grado de proteccién 3 - Proteccién estructural ool S

[ Grado de proteccion 4 - Proteccién integral

ESCENARIO DE ACCION

A través de la unificacion de los padrones contiguos N° 2682 y
2683, ubicados sobre la peatonal Pérez Castellano, se visibili-
za la posibilidad de poner en valor un punto notable y estraté-
gico de la Ciudad Vieja, perteneciente a un tramo de valores
arquitectonicos y urbanisticos significativos. Representa la
posibilidad de reflexionar sobre la vivienda en un area central
donde confluyen actividades turisticas y comerciales, donde
al mismo tiempo se visualiza un progresivo deterioro urbano.

MANZANA MODELO

PREEXISTENCIA

El Inventario de Patrimonio Arquitectonico y Urbanis-
tico de la Ciudad Vieja, en su edicion del ano 2010,
enumera las caracteristica significativas de los pa-
drones seleccionados como parte del escenario de
accidon en este trabajo. En el caso del padron 2682, se
trata de un edificio en esquina construido a fines del
siglo XIX. Originalmente estaba destinado en planta
alta a vivienda, y en planta baja y subsuelo a uso co-
mercial. La fachada, si bien ha sido alterada en
planta baja, conserva en el primer piso la estructura
y la ornamentacion original. A nivel arquitectonico la
fachada presenta elementos significativos ornamen-
tales en vanos, balcones, cornisas, y tratamiento de
revoqgue en ambos niveles. Al interior se reconoce
una escalera de marmol con baranda de hierro, y cla-
raboya con vidriera lateral hacia la medianera oeste.
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En cuanto al padrén 2683, es un edificio construido a
principios del siglo XX, originalmente destinado a vi-
vienda en sus dos niveles, con local comercial en
planta baja. Presenta una fachada ecléctica de rica
ornamentacién, donde se destaca un acceso triple
con columnillas de hierro, que se encuentra en buen
estado de conservacion. A nivel arquitectdénico, de
acuerdo al inventario, se deben preservar elementos
en fachada como la ornamentacién de cornisa y
pretil, que consta de timpanos y cresteria. A nivel ur-
banistico ambos padrones seleccionados se inte-
gran adecuadamenta a la peatonal Pérez Castellano,
un espacio publico relevante en términos de uso y
significado, donde predominan actividades comer-
clales y culturales caracteristicas del barrio. Se des-
tacan por suvolumetria, altura, alineacion,y su len-
guaje se integra adecuadamente a la trama urbana.

SUSTENTABILIDAD

Uno de los ejes dinamizadores de este trabajo ha
sido el concepto de nuevas vidas. Esta idea propone
visualizar a la rehabilitacidn arquitectdnica como
una estrategia de sustentabilidad y como alternativa
a la sustitucidon, que supone a nivel ambiental la ge-
neracién de residuos de forma masiva por la demoli-
cion y posterior reconstruccion. De igual modo, plan-
tea el desafio de preservar el patrimonio heredado,
sin regresar al estado original, sino buscando inno-
var en las edificaciones existentes. El reciclaje en
conjunto con la planificacion urbana permite valorar
el entorno construido, aporta a mejorar las condicio-
nes urbanas mediante acciones compatibles con las
necesidades actuales, rescatando el caracter de co-
munidad de sus habitantes y promoviendo una parti-
cipacién colectiva para una completa reactivacion.

PROGRAMA

Los programas que contiene este trabajo, derivan
principalmente de una serie de investigaciones reco-
gidas por parte del equipo de Reactor Ciudad Vieja,
en base intercambios con diferentes actores del
barrio. El equipo toma en cuenta los diversos intere-
ses y necesidades culturales, sociales y econdmicos
del territorio, y en base a ellos propone un grupo de
ejes tematicos: patrimonio, vivienda colectiva, eco-
nomias transformadoras, arte, cultura y cuidados y
ecologia urbana. Para todos los padrones vacantes
que fueron identificados se propone trabajar como
eje programatico transversal el patrimonio y la vi-
vienda. Al mismo tiempo se adicionan programas
complementarios al habitar, vinculados a los demas
ejes mencionados, teniendo en cuenta las caracte-
risticas del sitio de implantacion de cada padron.



PROGRAMAS ESPECIFICOS

A lo ya expresado sobre el trabajo de Reactor Ciudad
Vieja, se adiciond la consideracion sobre el caracter
historico de los programas originales en los padro-
nes seleccionados, donde al uso de la vivienda se le
anexaba, por la ubicacion estratégica, un local co-
mercial en planta baja. Se reconoce la importancia
de lo colectivo en la construccidon ciudad y también
el respecto a los usos originales. Por esto, ademas
del eje transversal programatico patrimonio y vi-
vienda, se optd por complementarlo con un progra-
ma vinculado al eje arte, cultura y cuidados. Se
agrega, entonces, un espacio de caracter cultural
para el barrio, publico y polifuncional, que combina
la formacion y el arte experimental. Teniendo en
cuenta lo expuesto, se identifican en el edificio tres
tipos de espacios: privados, colectivos y publicos.

ESPACIOS PRIVADOS. Se consideraran espacios
privados a aquellos utilizados Unicamente por los
nucleos familiares. El area y los servicios de cada
uno de estos espacios dependera de las caracteris-
ticas de cada nucleo y podran variar en el tiempo.

ESPACIOS COLECTIVOS. Son espacios de conviven-
cia de quienes habitan el edificio. En este caso se
piensa en espacios exclusivamente de servicios y
recreacion que puedan adquirir maltiples funciones
de acuerdo al paso del tiempo.

ESPACIO PUBLICO. Dado el enclave del edificio, se
considera pertinente un espacio polifuncional vin-
culado a la cultura. Desde una perspectiva de dere-
chos, se visualiza como un espacio de oportunidad
para el desarrollo de los nacleos familiares.
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D01 | Nivel 1

UNIDAD ’ -
TI PO E Nicleos de convivencia:
1 a 3 personas
_ Modulos: 3/ 4

Area estimada: 175 m?

EO01 | Planta tipo

USUARIOS Y TIPOLOGIAS

La definicidon de los usuarios surge a partir analisis y
sistematizacion de datos elaborado por el equipo
del Proyecto de Fincas Abandonadas. En el marco de
esa investigacion, se realizd el procesamiento de
datos a partir fichas completadas por nadcleos de
convivencia, dando como resultado una muestra re-
presentativa de la demanda por el acceso a la vi-
vienda existente en la Ciudad Vieja. Las caracteris-
ticas de los procesos actuales del habitar en el
barrio, asi como también las distintas fases de la
evolucidon familiar, la diversidad de los nucleos de
convivencia y sus requerimientos especificos,
hacen pensar en diferentes posibilidades de uso e
interaccidon dentro del edificio. Tomando en cuenta
también la variable temporal, se reconocen formas
de habitar efimeras y extendidas en el tiempo.
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CALCULO DE NUCLEOS Y UNIDADES

Cantidad de N° de nlcleos

personas de convivencia
1 persona 42
2 personas 64
3 personas 57
4 personas 43
5 personas 13

Relacién en Cantidad

Areas normativas
de acuerdoalalM

1 dormitorio - 35 m?
2 dormitorios - 50 m2
3 dormitorios - 65 m?
4 dormitorios - 80 m?

porcentaje de unidades
19,70% 3
29,23% S
26,00% 4
19,63% 3
05,94% 1
Total 1 6

Ti ppl_ngigs de ﬁreats_ tnltalg,-s

viviendas por tipologia

2 mbdulos 175 m?
3 modulos 250 m?
4 médulos 260 m?
6 mdodulos 160 m?

Total 845 m2
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ESTRATEGIAS MODULACION. El proyecto toma un médulo a partir

MATERIALIDAD. Como estrategia sustentable y al-
ternativa a la sustitucion se decide utilizar al
maximo la preexistencia, que cuenta con un siste-
ma constructivo de muros portantes, losa de bove-
dilla y azotea sobre bovedilla. En una logica con-
temporanea se combina junto con paneles autopor-
tantes termoaislantes fabricados de manera amiga-
ble con el medio ambiente, utilizandolos como ce-
rramientos verticales y horizontales en conjunto
con una estructura de vigas pilares de acero.

ESTRUCTURA. A la estructura preexistente de
muros portantes se le adiciona una estructura inde-
pendiente realizada a partir de perfiles de acero que
se configuran de manera de generar una modula-
cion a lo largo de todo el edificio.

del ritmo de las fachadas como matriz para todas
las tipologias que se crean. El mismo se puede sub-
dividir para la generacion de espacios de diversa
indole como circulaciones, servicios, etc. A su vez
se agregan moédulos de expansion atendiendo a las
futuros requerimientos de la unidad. La disposicién
de los modulos en altura determina un sinfin de po-
sibilidades espaciales y de vinculaciones entre si.

FLEXIBILIDAD. Los procesos actuales del habitar,
asi como también las distintas fases de la evolucion
familiar y sus posteriores requerimientos, hacen
pensar en diferentes posibilidades de uso y convi-
vencia dentro del edificio. Tomando en cuenta tam-
bién la variable temporal, se reconocen formas de
habitar efimeras y extendidas en el tiempo.
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PARTICIONES. La flexibilidad material juega un
papel fundamental en las logicas del habitar con-
temporaneo. Se logra mediante la utilizaciéon de los
paneles livianos que puedan ser maniobrables y de
facil colocacion por los integrantes del colectivo.
Las aberturas varian segun la necesidad , se opta
por puertas correderas, batientes , pantallas movi-
les que permiten cambios en la distribucion, y casi
siempre se utilizan materiales opacos en conjunto
con traslucidos para que la luz fluya.

CIRCULACIONES. En el caso de las circulacionesver-
ticales, se establecen dos puntos de subida en el
edificio, ubicados en lados opuestos, comunicando
uno el area publica con las viviendas, y el otro unica-
mente la torre. En cuanto a las circulaciones hori-
zontales se articulan a través de patios.

DISTRIBUCION DE TIPOLOGIAS

Blogue nuevo con unidades
tipo E (3 o 4 médulos),

w odemds de un dreo de
expansién de lo unidad.

Area de unidodes simples tipo A
Se respeto el ritmo de

los vonos en fachada y la
altura original de la losa.

Area de unidades diplex de
tipo B, Cy D (4 o 6 médulos).
Se aprovechaon losas existentes.,

ESPACIOS PUBLICOS Y COLECTIVOS

Espocio colectivo
de usos multiples

Blogue de circulociones,
conecta el drea pablica con
unidodes de tipo A, B, C, D

Area de circulocion
e intercambio de
uso exclusivo de
los unidades

—= Circulaocidén horizontal,
conecto o los unidades
deltipo B, CyD

Area de uso piblico
de uso barrial,
espacio cultural
multipropdsito.
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Area de servicios ~
¥ guardado.

Blogue de circulaciones,
exclusiva de los unidodes
agrupadaos de tipe E

Area de circulacién y patio
interior de uso de las unidodes.
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REFLEXIONES FINALES

Arribando al final de este trabajo, se considera im-
portante proponer algunas reflexiones en torno al
habitar y el patrimonio. En primera instancia, du-
rante el transcurso de este proyecto se ha buscado
abordar la tematica de la intervencion sobre lo pre-
existente, en este caso en particular, dos edificio in-
mersos en la trama urbana consolidada de la Ciudad
Vieja en Montevideo. Esta premisa ha aportado mul-
tiples miradas. Por una parte, la cuestion de la sus-
tentabilidad y el reciclaje edilicio como una alterna-
tiva a la demolicidon y posterior sustituciéon. Por otro
lado, el respeto por los valores historicos de las
construcciones en la ciudad, y a los multiples len-
guajes, técnicas e identidades presentes en cada
uno de estos edificios. Desde el punto de vista terri-
torial, significo poder involucrarse de una manera

sistémica con las distintas capas historicas, cultu-
rales, soclales y econémicas que componen a la
actual Ciudad Vieja, buscando comprender las di-
versas transformaciones que ha tenido esta area de
Montevideo a lo largo de los anos. En tal sentido,
destacar la importancia para este trabajo del Inven-
tario de bienes arquitectonicos y urbanisticos de la
Ciudad Vieja. Este instrumento de ordenamiento te-
rritorial elaborado por primera vez en el ano 1983,
permite establecer un primer contacto con el patri-
monio, no solamente desde la valoracion historica
de los edificios sino también desde la reflexion
sobre sus cualidades, significados, y singularida-
des. Por otra parte, el caracter histérico y el poten-
cial a futuro de esta area central de la ciudad ha
propiciado la elaboracion de otros importantes tra-
bajos académicos y gubernamentales, que también

han servido de base para la investigacion de pro-
yecto. Entre ellos, han sido fuente de consulta el
Plan Especial Ciudad Vieja, los resultados del Censo
del ano 2011 elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE), la investigacion de Reactor
Ciudad Vieja, y el trabajo del equipo del Proyecto de
Fincas Abandonadas. Todos estos documentos pro-
mueven la reflexidn critica sobre la construccion del
patrimonio futuro, desde una mirada contempora-
nea y con una perspectiva de derechos. También
proponen una mirada sobre la vivienda, las necesi-
dades actuales en el barrio en la materia y las pers-
pectivas a futuro. En este sentido, puede decirse
que la reflexién sobre el habitar es un proceso de
construccion contiuo, que requiere ineludiblemente
de la participacion de los actores barriales y de los
nucleos de convivencia que habitan en la zona.
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Desde alli es posible comenzar a entender las cons-
tantes transformaciones que tiene el habitar con-
temporaneo, las relaciones familiares y no familia-
res que existen, y coOmo esto se traduce en nuevos
requerimientos para la vivienda. En linea con este
aspecto se busca abordar la cuestion de la tempora-
lidad (el habitar efimero, o extendido en el tiempo),
la accesibilidad al medio fisico, y la necesidad de
programas que complementan las actividades de la
vivienda, vinculados al contexto barrial. En suma,
este trabajo busca generar una oportunidad para la
exploracién de proyecto sobre el habitar contempo-
raneo, considerando la idea de vivienda laboratorio
como un auténtico espacio para la reflexion y pro-
puesta de nuevas alternativas sustentables a los re-
querimientos actuales, y teniendo siempre presente
la Importancia del derecho a la vivienda y a la ciudad.



